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Entwurf

Verordnung des Bundesministers fiir Finanzen betreffend Festlegung der Ermittlung des
Grundstiickswertes (Grundstiickswertverordnung 2016 — GrWV 2016)

Aufgrund des § 4 Abs. 1 des Grunderwerbsteuergesetzes, BGBI. I Nr. 309/1987, zuletzt gedndert
durch das BGBI. I Nr. 118/2015, wird im Einvernehmen mit dem Bundeskanzler verordnet:

§ 1. Wird der Grundstiickswert als Summe des hochgerechneten (anteiligen) dreifachen Bodenwertes
gemill § 53 Abs. 2 erster Satz des Bewertungsgesetzes — BewG. 1955, BGBI. Nr. 148/1955, in der
jeweils geltenden Fassung und des (anteiligen) Wertes des Gebdudes ermittelt, ist nach § 2 vorzugehen.
Wird der Grundstiickswert in Hohe eines von einem geeigneten Immobilienpreisspiegel abgeleiteten
Wertes ermittelt, ist nach § 3 vorzugehen.

§2.(D)

1.

Q) 1.

Fiir den (anteiligen) dreifachen Bodenwert ist die Grundfldche mit dem dreifachen Bodenwert
pro Quadratmeter zu multiplizieren. Fiir den Bodenwert pro Quadratmeter ist jener Wert
mafgebend, der auf den dem Erwerbsvorgang unmittelbar vorausgegangenen
Feststellungszeitpunkt festgestellt wurde; § 6 Abs. 3 GrEStG 1987 ist anzuwenden. Anfragen an
das Finanzamt um Bekanntgabe des Bodenwertes miissen elektronisch erfolgen. Dies gilt nicht,
wenn die elektronische Anfrage mangels technischer Voraussetzungen unzumutbar ist.

. Der (anteilige) dreifache Bodenwert ist mit den Faktoren hochzurechnen, die in der Anlage zu

dieser Verordnung je Gemeinde, in Gemeinden iiber 100 000 Einwohnern (Stichtag 1. Janner
2015) fir einen oder mehrere Bezirke bzw. Stadtteile festgelegt werden. Die
Hochrechnungsfaktoren beriicksichtigen die unterschiedlichen Wertentwicklungen des Grund
und Bodens seit der letzten Hauptfeststellung des Grundvermdogens.

. Im Falle von Gemeindezusammenlegungen ist als Hochrechnungsfaktor das arithmetische Mittel

der in der Anlage angefiihrten Hochrechnungsfaktoren der zusammengelegten Gemeinden
anzusetzen.

. Erstreckt sich eine wirtschaftliche Einheit gemifl §2 BewG. 1955 iiber zwei oder mehr

Gemeinden, ist der Hochrechnungsfaktor fiir jene Gemeinde heranzuziehen, in der der
flaichenméBig groBte Teil der wirtschaftlichen Einheit gelegen ist.

Fiir den (anteiligen) Wert des Gebédudes ist zundchst die (anteilige) Nutzfliche, wenn diese nicht
bekannt ist, die um 30% gekiirzte (anteilige) Bruttogrundfliche (Z 2) mit einem Baukostenfaktor
(Z 3), der im AusmaB der Z 4 anzusetzen ist, zu multiplizieren.

. Die Bruttogrundfliche errechnet sich aus der Summe der Fldchen aller Grundrissebenen eines

Gebédudes. Die Fldche eines Kellergeschofes ist bei der Ermittlung der Bruttogrundfléche mit der
Hélfte anzusetzen. Ein Kellergeschof} ist ein GeschoB, dessen AuBenwinde zum Grofiteil unter
der bestehenden oder bewilligten Hohenlage des Geldndes des Baugrundstiicks liegen.

. Die Baukostenfaktoren werden wie folgt festgelegt:

Bundesland Baukostenfaktor je Quadratmeter
Wien 1 560 Euro
Niederdsterreich 1 400 Euro
Burgenland 1 350 Euro
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Oberdosterreich 1 460 Euro
Salzburg 1 640 Euro
Tirol 1 460 Euro
Vorarlberg 1 780 Euro
Steiermark 1 390 Euro
Kérnten 1 380 Euro
4. Der Baukostenfaktor geméf Z 3 ist in folgendem Ausmal} anzusetzen:
2) AlIEIMECIN ...eeieiiiieeeiiee e 100%
b) bei Gebduden, die der gewerblichen Beherbergung dienen, sowie bei
LagerhAUSeIN........evveeiiiie e 71,25%
c) bei Fabriksgebduden, Werkstittengebduden und Lagerhdusern, die Teile der
wirtschaftlichen Einheit eines Fabriksgrundstiickes sind................. 60%

d) bei einfachsten Bauten (z.B. Glashéuser, Stille, frei stehende Garagen,
Gerétehduser, nicht ganzjahrig bewohnbare Schrebergartenhduser oder offene

Hallen) sowie bei behelfsmaBiger Bauweise..........cooceeevieenieenneene 40%
5.Der nach Z 1 bis 4 errechnete Betrag ist in folgendem Umfang im Grundstiickswert zu
beriicksichtigen:
100% 65% 30%
Gebiud Sanierung oder Fertigstellung innerhalb der | Fertigstellung vor mehr
(Ze 4 1111 t ea bi Fertigstellung innerhalb der | letzten vierzig bis zwanzig | als vierzig Jahren vor
) A0 Jetzten zwanzig Jahre vor Jahre vor dem dem Erwerbszeitpunkt
¢ dem Erwerbszeitpunkt Erwerbszeitpunkt
infachst Fertigstellung innerhalb der | Fertigstellung innerhalb der | Fertigstellung vor mehr
]e?’a tcn S(Ze 4 letzten zehn Jahre vor dem letzten zwanzig bis zehn als zwanzig Jahren vor
lit ud)e Erwerbszeitpunkt Jahre vor dem dem Erwerbszeitpunkt
) Erwerbszeitpunkt

6. Eine Sanierung gemdfl Z 5 liegt vor, wenn innerhalb der letzten zwanzig Jahre vor dem
Erwerbszeitpunkt mindestens zwei der folgenden vier Malnahmen umgesetzt wurden:

- Austausch von Dach oder Dachstuhl

- Erneuerung des Auenverputzes mit Erneuerung der Warmeddmmung

- Erstmaliger Einbau oder Austausch von Heizungsanlagen sowie Feuerungseinrichtungen
- Austausch von Elektro-, Gas-, Wasser- und Heizungsinstallationen

§ 3. (1) Fiir Erwerbsvorginge, fiir die die Steuerschuld vor dem 1. Janner 2017 entsteht, ist
ausschlieBlich der im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld zuletzt verdffentlichte
Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und
Vermdgenstreuhinder, heranzuziehen. Dieser Immobilienpreisspiegel darf nur angewendet werden, wenn
das Grundstiick die dem Immobilienpreisspiegel fiir die Bewertung eines gleichartigen Grundstiickes
zugrunde liegenden Annahmen erfiillt. Der Grundstiickswert betragt 71,25% des ermittelten Wertes.

(2) Fur Erwerbsvorgéinge, fiir die die Steuerschuld nach dem 31. Dezember 2016 entsteht, ist
ausschlieBlich der im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld zuletzt verdffentlichte
Immobilienpreisspiegel der Statistik Osterreich heranzuziehen. Dieser Immobilienpreisspiegel darf nur
angewendet werden, wenn das Grundstiick die dem Immobilienpreisspiegel fiir die Bewertung eines
gleichartigen Grundstiickes zugrunde liegenden Annahmen erfiillt. Der Grundstiickswert betrigt 71,25%
des ermittelten Wertes.

(3) Der Bundesminister fiir Finanzen hat die Sachgerechtigkeit der Ermittlung des
Grundstiickswertes gemaf3 Abs. 2 bis 30. September 2019 zu evaluieren.

§ 4. Die Verordnung tritt mit 1. Jénner 2016 in Kraft.



